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Omradet i Salhus

VELKOMMEN TIL SALHUS

Salhus er et etablert og attraktivt bolig- og
naeringsomrade, ca. 2 km nord for Brgnngysund
sentrum. Her bor du med kort vei til det meste du
trenger i hverdagen.

| naeromradet finner du dagligvarebutikker som
Rema 1000, Spar og Coop, samt gvrige service-
tilbud. Fra boligen er det gangavstand til Salhus
barne- og ungdomsskole, ballbinge og sandvolley-
ballbane, et omrade som legger godt til rette for en
aktiv hverdag.

Boligfeltet bestar hovedsakelig av eneboliger,
rekkehus og borettslag. Omradet er veletablert og
har et trygt og godt bomiljg, hvor mange av hus-
holdningene er barnefamilier.
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\Velkommen til Salhus

TOMANNSBOLIG | SALHUS | BRONN@YSUND

Drgmmer du om en lettstelt, moderne bolig som lar deg bruke tiden pa det som virkelig betyr noe? |
Salhus bygger vi en ny tomannsbolig skapt for fleksibilitet, komfort og en bekymringsfri hverdag.

Her far du en helt ny bolig med energieffektive Igsninger, godt inneklima og minimalt vedlikehold. Si farvel
til oppussing og uforutsette utgifter, og gnsk velkommen et hjem som er bygget for a vare.

A bo i borettslag betyr forutsigbarhet og trygghet for deg som gnsker en enklere hverdag.

N@KKELINFO
BRA

Antall soverom
Tomt
Eiendomstype

Parkering
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128 m’

3

Eiet av borettslaget
Tomannsbolig

Carport og 2 oppstillingsplasser



Lys og luftig stue
med store vindus-
flater og god plass

til familiekos.

OM TOMANNSBOLIGEN

Et moderne og familievennlig hjem skapt for nordnorske forhold

| Bokfinkveien planlegges en stilren og moderne tomannsbolig over to plan, utviklet for deg som gnsker
en gjennomtenkt bolig med hgy standard, energieffektive I@sninger og minimalt vedlikehold.

Boligen strekker seg over to plan og byr pa 128 m* BRA med tre soverom, to bad og en luftig stue- og
kjokkenlgsning. Fra stuen kan du gd rett ut pa en solrik balkong med utsikt, mens hovedsoverommet i
forste etasje har egen utgang til en markterrasse. Perfekt enten du vil starte dagen med en kopp kaffe i
morgensola eller nyte sommerkveldene med familien.



Leiligheten har god lagringsplass for julepynt, sesongklzer og annet utstyr. Det
er hele 3 boder i boligen. To boder er plassert i 1. etasje, en ved trappa og en
innenfor carport pa bakkeplan. En utvendig bod er plassert ved verandai 2.
etasje.
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Uteomrade

Boligen byr pd to flotte uteplasser. Fra stuen har du utgang til en stor balkong
pa 14 m* med gode solforhold, perfekt for & nyte jordbaer med flgte eller en
iskaffe pa varme sommerdager. Fra hovedsoverommet i fgrste etasje kommer
du rett ut til en markterrasse som gir hagefglelsen tett pa.
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STUE OG KIOKKEN
Apen Igsning med plass til det du trenger

Kjgkkenet er boligens naturlige samlingspunkt, perfekt for deg som liker a invitere venner og familie pa
middag. Innredningen leveres i moderne standard, med mulighet for oppgraderinger dersom du gnsker
mer personlig preg.

Romslig planlgsning pa stue og kjpkken med gode
lysforhold og plass til spisebord hvor dere kan
nyte bade hverdagsmaltider og festmiddager.

lllustrasjonsfoto av tilsvarende bolig - avvik kan forekomme
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Kvalitetskjgkken fra Nygard i Mosjgen

Kjpkkeninnredningen er fra den lokale kvalitetsprodusenten Nygard, i modell VVollan med farge Brown
Casella Eik. Det fglger med integrerte hvitevarer fra Electrolux.

Apen Igsning med god plass til spisebord. Her
kan dere samles til hverdagsmaltider og fest-

middager i en lys og trivelig atmosfaere.




SOVEROM

Hovedsoverom
Boligen har tre romslige soverom, alle med god plass til garderobelgsninger. Alle tre soverommene har
korkvinylgulv i fargen greige. Malte veggplater i fargen hvit te og hvitmalte himlingsplater.

Hovedsoverommet er ekstra praktisk med skyvedgrsgarderobe og direkte utgang til en markterrasse, en
luksus i hverdagen nar du vil starte dagen ute.
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BADEROM

Med to bad i baligen blir hverdagen enklere. Gulv med varmekabler gir en lun komfort, og vatromsplater
gir et tidlgst og stilrent uttrykk. Inventar bestdr av dusjkabinett, vegghengt toalett og heldekkende
servant med underskap, benkeplate og overskap.

Baderomsinnredning leveres i samme modell som kjgkken, i fargen Vicenza eik, fra Nygard. Pa hoved-
badet er det ogsa opplegg for vaskemaskin.

bad — rom for hele
familien.
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TOMANNSBOLIG

Bolig A og B med carport
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TOMANNSBOLIG

Plantegning A02
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TOMANNSBOLIG

Plantegning AO5

@ DATA DESIGN SYSTEM
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Rewvnr: | Rev.:

Teqgn. / Dato; ‘ Kanir

Tiltakshaver : Bernhard Olsen AS
Byggeplass : Salhusmarka, Brannaysund
Kommune : Brannay

HUS 7-12

Nr. ADS

Malestokk: 1,100 ‘DAK av: BBW | Dato: 06.06.18

Kontr: MAB | Dato' 06.06.16

Arkivor:17615-2

Tegning
FASADER

Hustype
VILLA LILLA VAR,

NORDBOHLS
~

Arkitekt: Denne tegning tilharer Mordbehus AS. Eterigning kfr. lov om andsverk av 1251981,




SITUASJONSPLAN BOKFINKVEIEN KARTUTSNITT BOKFINKVEIEN

R Data DESIGN SYSTEM

’ . y
I

6 TO-MANNSBOLIGER MED CAR-PORT : : ' ;

2ETASJER, VERTIKALDELT > Europris Brgnnaysu

PULTTAK, TAKVINKEL 5-10 GRADER g / F s

&
L8 = Montér B =G
™ onter Bygg;Cros

TOMTENS STGRRELSE ER 4700 M2 (4,7 DAA) 9 f i i 3
MAX BYA 50% = 9350 M? i .
BYA14976M2=318% 1 X ¥
- 4
D o)

ANALYSE STED
OMRADET ER EN FLATE MED KLAR ORIENTERING MOT OG RUNDT
SIRKULART FELLESOMRADE
RD LIGGER TILGRENSENDE INDUSTRIOMRADE
) OMRADET ER DET ALLEREDE BYGGET TOMANNSBOLIGER
G REKKEHLUIS MED PULTTAK

"4

KONSEPT .

FOR EN HELHETLIG L@SNING | OMRADET TOTALT VIDEREFGRES
DEN EKSISTERENDE BEBYGGELSENS HOVEDFORM

EN VARIASJON OVER SAMME TYPOLIGI KOMMER TIL UTTRYKK

| FORHOLD TIL DET ENKELTE HUS SIN BELIGGENHET | FELTET
MED SIN ADKOMST OG LITEPLASS

UTFORMING AV ELEMENTER OG MATERIALBRUK |

RAIKONG, LITFPI ASS, ROD 06 TAK OVFR INNGANG IR VARIAS JON
DET ETABLERES GRONN SONE-GANGSONE

MELLOM FELLES UTE OMRADE OG OMRADE FOR LEK

FOR GO KOMMLINIKASJON G TRYGGHET FOR BARN

ADOMSTVEG OG HOVEDADKOMST FOR HUS 1-8 LEGGES MOT NORD
MED HATE OG UTEPLASS | SGRIVEST

HLIS TYPE 1

2ETASJER

PILTTAK MOT YEST

HOVEDBOLIG 9.2 X 6,3M = 58 M2
SPORTSBOD 5,0 M2
INNGANGSPARTI 2 X 2 =4 M2
BRA.PR. BOLIG CA 128 M2
CARPORT 3 X iM = 18 MZ
PARKERING 3 X 6M = 18 M2
BALKONG MM BOD 3 X 6,3M = 19 M2

0,62

0,62

FELLES UTE-OMRADE

HLUSZ

2ETASJER

PULTTAK MOT S@R
HOVEDBOLIG 9,2 X 6,3M =58 M2
SPROTSBOD 5,0 M2
INNGANGSPARTI 2 X 2M = 4M2
BRA.PR. BOLIG CA 128 M2
CARPORT 3 X iM = 18 MZ
PARKERING 3 X 6M = 18 M2
BALKONG MBOD 3 X6,3M = 19 M2

0.62

0,62

HLIS #
2ETASIER
" PULTTAK MOT SCR ; :
38 50 260 50 .34 HOVEDBOLIG 8,2 X 6.3 =56 M2 /
SPROTSBOD 5,0 M2 | | . i Husholmbukta
INNGANGSPARTI 7 X 2M = 4M? 3

BRA.PR. BOLIG CA 128 M2
I ASFALT (GARASJE 3,65 X 6M = 21.9 M2

Q CARPORT 3 X 6M = 18
l:l GRUS PARKERING 3 X 6M = 18 M2
BALKONG MBOD 3 X6.3M = 19 M2

Seljefiolmen

Rev.n.: | Rev. Tegn./Dato | Kontr.

Tiltakshaver Nr.
Byggeplass
Kommune -545
Malestokk: 1 DAK av: Dato: Kontr.. Dato Arkivnr.:
Tegning Hustype

TOMANNSBOLIGER - SPESIAL

Arkitekt Denne tegning tilharer Nordbohus AS, Ettesuigiing kir. lov om andsverk av 12,5,1961




BYGGE- OG FINANSIERINGSMODELL
BOKFINKEN BORETTSLAG

50/50
Leilighet Innskudd
ANDEL Type leil. (ikke inkl. i finanskostn.)
Adresse: Bolignr. NR BRA
Bokfinkveien 2A 1 4-roms leilighet over 2 etg. 128 kr 2 375 000
Bokfinkveien 2B 2  4-roms leilighet over 2 etg. 128 kr 2 375 000

HELGELAMD BEL
Andel Kjepesum
kr 5 000 kr 2 380 000
kr 5 000 kr 2 380 000

Fellesgjelden er basert pa 5,15% flytende rentesats pr. 01.02.26, og er beregnet med en Igpetid pa
40 ar hvorav de farste 10 ar er avdragsfrie. Borettslaget vil bli sgkt innmeldt i BORETTSLAGENES
SIKRINGSORDNING. Det tas forbehold om finansieringstilsagn fra bank. Omkostninger for stifting
etc. tilkommer med kr 20.000,-

Kostnader pr. maned
Fellesutg. Fellesutg. Brutto Netto snitt Brutto
finans drift fellesutgifter fellesutgifter fellesutgifter | Fellesgjeld
(Renter og avdrag 11 -40 ar
av fellesgjeld) (22% skattefradrag)
kr 10 193 kr 4 654 kr 14 847 kr 12 604 kr17 717 kr 2 375 000
kr 10 193 kr 4 654 kr 14 847 kr 12 604 kr 17 717 kr 2 375 000

13.02.2026

Totalpris

kr 4 755 000

kr 4 755 000




BYGD FOR A VARE - ENESTE HUSLEVERAND@R MED
GODKJENNING FRA SINTEF BYGGFORSK

Nar du velger et hus fra Nordbohus, velger du kvalitet.

Nordbohus sitt byggesystem er teknisk godkjent av Sintef Byggforsk — en gkt trygghet
for deg. Sintef Byggforsk har gatt god for at systemet tilfredsstiller lovverket, slik at kon-
struksjonen pa huset og materialene som brukes mgter myndighetenes krav til slikt som
styrke, varmeisolasjon og milj@.

Disse kravene kan for eksempel vaere at huset taler mye sng pa taket, at det star stgtt nar
h@ststormene herjer, at det er brannsikret eller godt nok isolert for vinterkulda.

At Norbohus er "bygd for a vare’, gjenspeiler seg ogsa i hvilke byggevarer vi anvender.
Kjente og solide produsenter er ngye valgt ut for a tilfredsstille bade vare og myndighe-
tens strenge krav til kvalitet. | tillegg setter vi var aere pa spill, og lover hgyt og hellig at
vare boliger er "bygd for a vare” av lokale og dyktige Nordbohusforhandlere.

GODE GRUNNER TIL A KJ@PE NY BOLIG FRA NORDBOHUS
BERNHARD OLSEN AS

Nordbohusforhandlere har lokal kunnskap som er samlet giennom mange dr som lokale
tgmrere og handverksbedrifter.

Kunnskapen var om lokale forhold gjgr at vi kan bygge enda smartere og enda bedre. Vi
vet ndr solen star hgyest pa himmelen pa asen, vi vet hvor barneskolen ligger og hvor
langt det er d kjgre til idrettshallen. Vi vet hvor tammeret kommer fra og hvordan det best
anvendes nar vi bygger for innlandsklima eller ved sjgen.

Bernhard Olsen har lang fartstid og ble etablert i Mo i Rana i 1974. Siden den gang har
vi stadig utvidet virksomheten, og har i dag ogsa et eget avdelingskontor i Brgnngysund
med prosjektleder og dyktige tgmrere.

Kortreiste elementer produsert i fabrikken lokalt

| var moderne fabrikk i Mo i Rana produseres takstoler og elementer til alle vare bygg.
Dette gjor fraktetappen fra fabrikk til din boligtomt kort og effektiv. Vi utfgrer nybygg som
eneboliger, tomannsboliger, flermannsboliger og leilighetsbygg. | tillegg driver vi med pro-
sjektutvikling, bade i egenregi og for andre eiendomsselskap.

Vare dyktige tgmrere har fokus pa kvalitet og tar kundens behov pa alvor. Koordinering av
andre fagomrader som rgrlegger, flislegger og elektriker skjer gjennom vare byggeledere.
Vi tar hand om hele byggeprosessen fra A til A,

TA KONTAKT MED

Bjarne Nyrud

TIf: 975 12 544

E-post: bjarne.nyrud@bernhard-olsen.no
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BERNHARD OLSEN




Nordbohus byggesystem — Leveransebeskrivelse prosjekt Versjon 1: 16.06.2023 Nordbohus byggesystem — Leveransebeskrivelse prosjekt Versjon 1: 16.06.2023

1. Prosjektets art og omfang

Siste enhet i Bokfinkveien BRL som denne beskrivelsen omhandler er 1
stk. tomannsboliger pa to plan med tilhgrende carport og bod.
Boligene bygges i flotte omgivelser pa Salhus i Brenngysund.

2. Leveransestandard fellesareal
a. Generelt
Fellesareal defineres som areal som ikke er innenfor
leiligheten og garasjens eksklusive areal.
- Veier
- Parkeringsareal
- Utenomhus arealer
- Avfallshandtering
b. Parkering
! For hver tomannsbolig er det avsatt to gjesteparkeringer
i tillegg til en carport pr leilighet. Pareringsarealer leveres
med toppdekke av grus.

c. Vei, gardsplass
Vei, gardsplass opparbeides. Planlagte omrader er vist pa
situasjonsplan. Avvik areal som fglge av terrengtilpassing
kan forekomme. Veier/gardsplass leveres med toppdekke
av grus.

d. Plen
Plen planeres og sas i. Planlagte omrader er vist pa
situasjonsplan. Avvik areal som fglge av terrengtilpassing
kan forekomme.

e. Naturtomt, skrdareal og stgttemur
Omrade som pa situasjonsplan er merket som
naturtomt/skratt terreng vil det ikke bli isddd plen.
Omradet vil bli benyttet til terrengtilpassinger og vil pa

L EV E RA I\ S E B E S K R | v E LS E sikt fremsta som en naturtomt. Stgttemurer kan
forekomme der det pga. helning er ngdvendig.

P

%OSJ E KT f. Avfallshdndtering
Det vil bli avsatt plass til avfallshandtering som skal

betjene hele borettslaget pa sikt.

1av8 2av8



Nordbohus byggesystem — Leveransebeskrivelse prosjekt Versjon 1: 16.06.2023

3. Bolig og garasjer/carporter

a. Innledende presiseringer
Alle Nordbohus bygges i henhold til Teknisk forskrift til plan- og bygningsloven
av 27.juni 2008, ajourfgrt med siste endringer 11. juni 2018.
Utstyr som er stiplet pa kontraktstegninger inngar ikke i leveransen. Unntatt
fra dette er stiplede konstruksjonslgsninger. For eksempel limtredragere.

Generelt angaende leveranseinnholdet:

Vi forbeholder oss retten til 8 foreta endringer i konstruksjon, materialer og
utstyr under forutsetning av at dette ikke endrer pris, kvalitet og
rominndeling.

Fremfgring av tekniske installasjoner:

Det ma paregnes noe innkassing av ventilasjonsfgringer, vann- og avlgps-
ledninger, sanitaerutstyr, stdldragere og eventuelt stalpipe. Slik innkassing vil
ikke alltid fremgd av salgs- og arbeidstegninger som fglger boligen.

Uttgrking av bygg:

Uttgrking av byggfuktighet gir noe krymp i bygningskroppen. Trebaserte
materialer i underlag, og plateprodukter vil kunne krympe noe, og
oppsprekking av plateskjgter og hjgrner er en naturlig konsekvens av
uttgrkningen. Dette ma paregnes og er ikke en reklamasjonssak.

Vinduer i en moderne bolig:

Vinduer far stadig bedre isolasjonsevne og har derfor liten varmetilfgrsel fra
rommet til det ytre glasset. Dette gjgr at man av og til kan fa utvendig dugg
eller rim.

Kjgling av boligen:

For & ha et lavest mulig elektrisk energibruk til kjgling av deres bolig i
perioder med mye sol og hgy utetemperatur, er det lagt til grunn at boligen
gjennomluftes med gjennomtrekk gjennom apne vinduer/dgrer.
Solavskjerming er ikke en del av leveransen, men kan leveres mot et tillegg i
prisen.

Heksesot:

Heksesot har sammensatte arsaker, hvor bade bruken av boligen og andre
forhold kan spille inn. Boligens FDV dokumentasjon gir mer detaljert
informasjon angaende dette. God ventilasjon i boligens to fgrste driftsar er et
viktig bidrag for & unngd dette.

Skjeggkre:
Nordbohus, som boligselger, kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i
boligen ved overlevering. Se ogsa eget vedlegg.

FDV dokumentasjon:

Ved overtakelse av bolig sa vil Leverandgren overlevere FDV (forvaltning, drift
og vedlikehold) dokumentasjon. Tiltakshaver ma sette seg inn i denne og
etterleve de rad og vedlikeholdsrutiner som der angis. Dette vil gke
holdbarheten og forlenge produkters levetid. Reklamasjoner som skyldes
manglende vedlikehold eller uriktig bruk, ref. FDV dokumentasjonen, vil
normalt bli avvist. Dette gjelder ogsd eventuelle forekomster av heksesot.

3av8
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b. Fundamentering/golv
Golv leveres forskriftsmessig med ngdvendig isolering,
radonsperre, stgpt plate og fundamentert ringmur er inkludert i
leveransen. Overflater pa stgpt plate, slik som flis, parkett og
belegg inngar ihht. romskjema.

c. Etasjeskiller

i. Se romskjema for innvendige overflater.

ii. Etasjeskille bestdr av (ovenfra og ned): Overflate,
gulvsponplate, gulvbjelke, isolasjon, nedforings-lekt og
himlingsplate.

iii. Lydisolerende etasjeskille over boenhet bestar av
(ovenfra og ned): Overflate, gulvsponplate, gipsplate,
trinnlydisolerende materiale, slisseplate, gulvbjelke,
isolasjon, lydbgyle, nedforingslekt, og himlingsplate.

d. Yttervegger

i. Se romskjema for innvendige overflater.

ii. Yttervegger av tre i boligrom bestar av (utside og inn):
Utvendig kledning grunnet med to strgk maling/beis,
utlekting, vindsperre, isolert bindingsverk, dampsperre,
isolert utforing og veggplate.

iii. Iyttervegger av tre i vatrom brukes ikke dampsperre.

iv. Yttervegger i sokkel med isolasjonsblokker av EPS, lektes
ut, isoleres og kles med veggplater.

v. Utvendige boder er uisolert og uten innvendig kledning.

e. Innvendige vegger
i. Se romskjema for innvendige overflater.

ii. Innvendige skillevegger leveres med 50mm isolasjon og
veggplater pa begge sider.

iii. Vegger mellom boenheter (lydvegger) over terreng leveres med

dobbelt bindingsverk, isolasjon og 2 lag veggplater mot hver
leilighet.
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f. Takverk

i. Se romskjema for innvendige overflater.

ii. Som skratak leveres: kombinert undertak og vindsperre,
slgyfe-og lekter, platetak og ngdvendig beslag. Til
himling leveres isolasjon, dampsperre, nedforingslekter
og himlingsplater.

iii. For takvinkler under 10 grader over boligrom leveres:
Takbjelker, isolasjon, vindsperre, lekter for krysslufting,
taktro og tekning med asfalttakbelegg eller takfolie. Til
himling leveres dampsperre, nedforingslekter og
himlingsplater.

iv. Som flate tak over boligrom leveres: Takbjelker, taktro
av plater, dampsperre, isolasjon i henhold til
varmetapsberegning og 2-lags tekking. Trelemmer
leveres der tegning viser takterrasse. Til himling leveres
isolasjon, nedforingslekter og himlingsplater.

v. P3 taket leveres stigetrinn fra raft til pipe, samt
sngsikring i henhold til forskriftskrav. Feieplattform
leveres i henhold til forskriftskrav.

g. Vinduer

i. Vinduer leveres fabrikkmalt i hvit farge (Bomull S0502Y)
i henhold til fasadetegning.

h. Dgrer

i. Ytterdgrer leveres fabrikkmalt i hvit farge (Bomull S0502Y) i
henhold til husbeskrivelse/fasadetegning. Dgrblad leveres med
sylinderlas og vrider. Type: Hovdeby hvit fra Bygg1.

ii. Balkongdgrer leveres fabrikkmalt i hvit farge (Bomull S0502Y) og
i henhold til fasadetegning.

iii. Der tegningen viser garasjeport, leveres denne fabrikkmalt i hvit
farge (Bomull S0502Y) og med ngdvendige beslag. Elektrisk
portapner er ikke inkludert.

iV. Innvendige darer er fabrikkmalt i hvit farge (Bomull S0502Y) med
flat terskel. Darene leveres med laskasse og vrider. Type:
Sletten lett type innerdgr.

i. Trapper
i. Innvendige trapper leveres med apne trinn. Trinn leveres

i lakkert furu med eiketoning. Vanger, rekkverk og
handlist pd vegg leveres hvitgrunnet. Type: Apen Stryn
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trapp Fjord med hvite vanger (Bomull S0502Y) og beiset
furu trinn.

ii. Utvendige trapper, ramper, plattinger/terrasser med
tilhgrende rekkverk leveres i henhold til
kontraktstegninger med trykkimpregnerte bjelker og
terrassebord

j. Balkonger og verandaer

i. Balkonger og verandaer av tre leveres med
trykkimpregnerte bjelker og terrassebord, uten tekking
og underkledning. Rekkverket leveres i henhold til
fasadetegning.

k. Kjokken-, bad- og garderobeinnredning
i. For alle boliger er det utarbeidet en innredningspakke.
Denne inneholder kjgkken, bad fra N&gard og elektrolux
hvitevarer. Garderober leveres fra Rival.
Innredningspakken fremkommer i eget vedlegg.
I. Foringer, listverk, limtre, festemateriell
i. Foringer og slette listverk til vinduer og dgrer, samt
slette listverk til gulv og tak i alle boligrom leveres
fabrikkmalt i hvit farge (Bomull S0502Y) og med synlige
spikerhull. Dimensjon: 12*58 mm og 21*34 mm.
m. Ildsted og pipe

i. Pipe utfgres i stal i samsvar med tegninger.

ii. Brannvegg i tilknytning til ildsted utfgres enten i mur
eller som brannmurpanel.

iii. Som ildsted leveres peisovn ferdig tilkoblet pipe.
Glassplate foran ildstedet er inkludert. Type: Nordpeis
Duo 5 med ventilert stalpipe.

n. Brannvernutstyr

i. Det leveres rgykvarslere og brannslukningsapparat i
henhold til forskriftskrav.

0. Takrenner og pipebeslag

i. Takrenner leveres som aluminium med farge
tilpasset boligen.

ii. Pipebeslag leveres i henhold til tegning.
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p. Ventilasjonsanlegg

i. Det leveres komplett balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner i henhold til ventilasjonsleverandgrens
prosjektering.

ii. Til tak leveres takhatt for lufting av avlagp.
g. Saniteere installasjoner

i. Generelt: Sanitaere installasjoner leveres komplett, inkl.
bunnledninger med oppstikk og ngdvendige rgr for
sammenkobling av utstyr.

ii. Kjgkken
1 stk blandebatteri pd oppvaskbenk. Kran og avlgp for
oppvaskmaskin i kjgkkenbenk.

iii. Bad
Dusj pa vegg med termostatstyrt blandebatteri.
Blandebatteri for baderomsservant. Wc gulvmontert eller
vegghengt ihht. tegning. Bad tilrettelagt for
vaskemaskin leveres med kran og avlgpstrakt.
Dusjkabinett/dusjvegg ihht. tegning.

iv. WC
Servant med blandebatteri og gulvmontert eller
vegghengt wc ihht. tegning.

V. Vaskerom
Skyllekar med blandebatteri. Kran og avlgpstrakt for
vaskemaskin. Ved kombinert bad/vaskerom inngar ikke
skyllekar med blandebatteri og aviagp.

vi. Standard
Sanitaerutstyret leveres i hvit farge. Blandebatteri og
tappekraner er forkrommet.

vii. Bereder
120-200 liter varmtvannsbereder plassert i henhold til
kontraktstegning.

viii. Frostsikker tappekran.
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r. Elektriske installasjoner

i. Ledningsfgringer leveres skjult i vegg og himling. I lyd-
/branncelle-begrensende vegg og himling, samt pa
murte og stgpte vegger/tak legges apen installasjon.

ii. Utstyr : Antall lampe-, bryter- og stikkontaktpunkter
leveres i henhold til NEK400, norm for elektriske
installasjoner. Materiellet leveres i hvit utfgrelse. Vi gjgr
oppmerksom pa at det er palagt med komfyrvakt som vil
veere synlig/skjult avhengig av valgt kjgkkenventilator.

iii. Det leveres komplett ringeanlegg, utvendig
tilknytningsskap, sikringsskap med automatsikringer,
jordfeilvern og overspenningsvern.

iv. Ngdvendige lysarmaturer, varmekabler i golv vatrom, og
. . . o
panelovner i boligrom inngar.

4. Eventuelle endringer i leveranse

a. Eventuelle endringer til denne beskrivelse angis i dette eller i
eget dokument, som ogsa inngar som bilag til
kontraktsdokument.

b. Arbeid som ikke inngar i var kontrakt/leveranse ma vente til
boligen er overlevert. Slike arbeider kan vare, bygging av
garasje, terrasser og lignende.

5. Toleranser
a. Utfgrelsen leveres i henhold til toleranser som normalkrav i

NS 3420 Del 1:

Type toleranse Toleranseklasse

Planhetstoleranse Parkett og fliser B
Innvendig kledning C
Himling C
Utvendige fasader og yttertak D

Retningstoleranse Himling C
Innervegger C
Utvendige fasader og yttertak D

Toleransekravene gjelder pad overtakelsestidspunktet og for ubelastede
konstruksjoner.

i. Overflatebehandling av gipsplatekledninger utfgres i henholdt til
NS3420 Del T:
Primaerrom - estetisk klasse K2
Sekundaerrom - estetisk klasse K2

8av8



©
N
o
N . 0002 ,
a ; |
=) | 006 , 006 002,
o) | 085 , ozyL 0
o —
o
=2
el
[T} o
2 S
2 5
i~ -] @
» Q
M el
—
@®
z £
—
e — = o
o %]
o/ I W X c
o YT — T ©
3 & < 2 We
Z o _.P =
5 BN oz = < %
S e g cwd ©os3
E: TWZ - ¢
2 o - > S50 =
S 2 > z«Qam
© =1 ] i E e ZXe=< £
2 6L-HAsan E|l| © oMok
© 2 [ © N T << w o ="©
5 T T - || © ¢ ETXS gos
Q 8 [ N ¢ < SOO0a+w=20S
15 Q A x ®© ¥XMmMmnmoF=w
o |o |d £ T ~x =
g 1B 1% ) © _ [e)
© (© [ m- (0 m. V
M: = m X
1 1 LL md.
© Z
c o 8 ~
o © 3 2 T | *
< I @ 5 3 3
u% M 3 © =1 6L-HAsSAN
- — |
il 4
. + 2
2 AMH 22 S
o
7N » 3 3 ©
' U o} m
m I 3 I [
~ - =3 ® O
A + g > (/)] <
=< S ] o -_— 2 (o]
8 S & 0%, S
X0 St Is L 2 e g &
A @ 3 = a BT -C &
-5 3 > 5. 2
<« =
= Z o T = L osga @
(2] S — O <
N o ® 5= ¢
[0
R—Iu < g ﬂ Q -— o
o ol N~Q e @
. oL =
o m R PN g2 oOES 2§ .
= g B =i= o289c3
. I 2 R
c & n | MNP @ 2 2
e 085 moece: e
o O >S5 c=
— TEY 88 E
) -l 2 5>
c M O =5 p
s 9 XIrouTI
oo
€nel BiSwWo.-as|aALHISq; 1937 - LOOSZN ewsafyswoy
YAH PIS A-2050 S-SON|:eb1e4 81 WIA/L WAH - 9.8 unjor|:ebieq ab1e19 Y3 |:ebie4
;18)ljeny/adA L 2yeny/adA | JAuIAYI0Y - JBammel | :18)ijeny/adA | ‘T Bueg F4T4
Jexugey Jesuqey EIqeA0D | :1elge
0Z1X09 jew.o} ‘eje|diaqy Jew |2 jHen0 Juredzs|ie | :a1eiuan0 JAUIA | :93e 8O
:JejuswIWOod uassasoud | Bipn saipua uey abie|:1ejuswiwioy] BTN
UAH PIS A-20S0 S-SON|:eb1e4 81 WIA/L WAH - 981 unjor|:abiey able19 Y3 |:ebie
Jeprens/adA L Jopjens/edA L JAUIAY 103 - JeamMmelN | 3ol|eAs/adA L 1T AsiuyaL (34"
Jexugey Jesjuqey eIqeA|09) | JeyligeS
0Z1X09 jewo} ‘eje|diaqy Jew | :9e|an0 Juredzsiie | :91eiuan0 JAUIA| :83EIBAO
FEENTIY] “abl|uAs 11q J8)@l¥s uey Jaubinn| Ae| paA | Jejuswiwoy AOD | [9ge)wLIeA | Jejuawiwoy]
JIAH PIS A-20S0 S-SON|:ebeq Ko1o wiep [:ebie :obieq
eyeA/edAL job1ejsuz | yeuiem/edAL 19U [BAMN[BWLION | JoH[eAN/odA | 19 woiaysea/peg gel
Jesuqed 0q1d|:1exuged elged
0Z1X09 Jew.oy ‘eyeidiaqyy Je | :@1eHen0 Jaye|dswoispeg|:a)eHan0o B6ajagswonen | :areano
BTN uassasold | Bipn saipus uey able|:iejuswiwioy] :Jejuswwoy
YAH PIS A-20S0 S-SON|:ebue4 81 WA/OL WAH - 9281 unjor|:abie ab1e19 Y3 |:ebie4
“Jopjeny/edA L “Jopjens/edA L JAUIAY 103 - JeaMMEN | 3o Iens/adA L 0z pog 24}
Jesjuqed Jesuqey eIqeA|09 [ 1eyligeS
0Z1X09 jewno} ‘eje|diaqy e | :0eano uredegsiieM|:ejeeno JAUIA| :83BIHBAO
1Iejuswiwoy uassasoud | b1jp1} saipud uey abie|:1ejuswiwoy] AJ0B | [9gesawIeA | JejusWWOY)
YAH PIS A-20S0 S-SON|:eb.e4 81 WA/RL WAH - 9281 umjor|:abie ob1eu19 Y3 :ebiey
Je)eay/edA L Jeyen/edA L JAUIAYIOY - Jeammel | 1e)ijeny/adA | (X% Bueg €Sl
Jesjuqes Jesuqed eIqeA|0D [ 1eyligeS
0Z1X09 Jew.oy ‘sje|diaqy J|e | :81euan0 Jutedzsiie M | :ejeuen0 JAUIA | :83E I8N0
BIEUETTTT)Y] uassasold | Bipn saipus uey abie|:iejuswiwioy] BEUETTT)Y]
HAH PIS A-20S0 S-SON|:e61e4 81 WA/L WAH - 9281 unjor|:abie ab1e19 3 |:ebie4
Jeyeay/adA L Joyjeny/edA L JAuinsioy - reamme | :10eAs/adA L 8‘9 A0S Ll
Jesjuqed Jesjugey eIqeA|09 [ 1eylgeS
021X09 jewno} ‘eje|diaqy e |0l a0 uredegsiieM|:ejeeno JAUIA | :83BIBAO
Jejuswiwoy uassasold | Bijpn saipus uey abie|:iejuswiwioy] :JejuaWwIWoy
JAH PIS A-20S0 S-SON|:e61e4 81 WA/L WAH - 9281 unjor|:able ab1eu9 3 |:ebiey
3oyleA/edA L Joyen/edAL [RuIAI0Y - JeammelN | 3oH[ens/edA | S0 Aog L
Jesjuqes esjugey ©eIqeA|09 [ 1eyligeS
0Z1X09 Jew.oy ‘sje|diaqy J|ep | :e1eluen0 JutedzsiieM | :ejeuen0 JAUIA | :83EI8A0
BEUETTT)Y] uassasoud | b1|pn saipua uey abie|:lejuswiwoy) :Jejuawwoy
HAH PIS A-Z0S0 S-SON|:e61e4 81 WA/RL WAH - 9281 unjor|:ab.e- ab1eu19 y3|:ebiey
Jeyeay/adA L Jeyjeny/adA L JAuIAy 0y - Jeammel | Jeyjeay/adA | 0‘L A0S kAN
eyuge Jeyjuge BIqeA|0D | 1exuqe
0Z1X09 Jewno} ‘aje|diaqy e | :2jeiano Jutedzs|iem|:ejeeno JAUIA | :B1EI8A0
Jejuawiwoy uassasoud | b1 jpn saipud uey abie|:1ejuswiwoy] PIUETT Y]
JAH PIS A-20S0 S-SON|:e61e4 obleg uadiemjuy 062z unjor|:ebied ab1eu9 33 |:ebuey
Joylen/edA L Joyeny/edA L JAuinsoy - seamme [ eprens/edA L 9‘ov uaypiehy/ens (x44
Jesjuqes Jesjugey ©eIqeA|09 [1exgeS
0Z1X09 Jew.oy ‘aje|diaqy J|ep|:eleluen0 JutedzsiieM |:ejeluen0 JAUIA | :1e118A0
Bunjwiy aje|aAQ B6aA ajey1an0 AINB dje1anQ |easy uABUWOY JJuwoy
J4g Uslenyuipjog : essaipesbbAg
SV Uas|O pJeyulag : 1dAeysyey|iL
(zw 2‘1€1vdd) gzbove 18ubilie 00Z62N : Jupyalsold
SV uss|O pieyuleg : 49A1bsbeipddo VINIrMSINON
Bliogsuuewo] : adAysny

Side:1 (3)

Selger: Radfjell, Wenche

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foretas



Plantegning: 7523/1/1 Kjokken - Std.kjokken
Prosjekt: BO AS, N14113 SALHUSMARKA

Elementliste

Nygard 2026

Kjokken

Utforelse skrog

Utforelse forkant

Utforelse dor
Fargebehandling der
Utforelse dekk-/finerte sider
Fargetillegg

Standardprodukter
Benkeplate

Utferelse benkeplate
Benkeplate tykkelse

Sokkel

Ufarelse sokkel

Dekksider/sgyler

Roros Hetta

Utforelse tilbehor

Roros

Ventilasjon

Franke KS Norway
Vasker og tilbehor

Skrevet ut: 09.02.2026

: Vollan

: Hvit med hvit forkantlist
: Samme som skrog

: Dekor Trestruktur

: 114 Brown Casella Eik - stdende struktur
: Samme som dor

: Ingen

: STANDARD

: Laminat m/rettkant

: 157 TERRAZZO CREME
:30mm

: Dekor

: 114 Brown Casella Eik

: Laminat struktur

: 114 Brown Casella Eik

: Roros Hetta
: Normalventilasjon

: Franke

Mgbler

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

1 UFO-19 Frontforing benk 1,000 stk
Bredde = 69

2 UDS-19 Dekkside benk 1,000 stk

3 V73 Front til oppvaskmaskin 596x730 + 16 mm list 1,000 stk
Bredde = 600, Hgyde = 740, Ombygd front

4 UBG6AVF Oppvaskbenk m/sgppelskuff 1,000 stk

4.1 DAMPLIST Beskyttelseslist mot damp for oppvaskmaskin 1,000 stk

4.2 AVF6 Avfallsorterer f/treskuff. 3-delt sortering benk 600 mm 1,000 stk

5 U8BSH@1 Skuffeseksjon m/3 skuffer (2 hayskuffer) 1,000 stk

5.1 ANTI8 Antisklimatter til skuff i benk 800 mm 2,000 stk

52 PBS8 Bestikkinnlegg i plast 800 mm 1,000 stk

6 U5SHQ Skuffeseksjon m/3 skuffer (2 hayskuffer) 1,000 stk

6.1  ANTI5 Antisklimatter til skuff i benk 500 mm 2,000 stk

6.2 PBR5 Redskapsinnlegg i plast 500 mm 1,000 stk

7 ueDI Drop-in benk 1,000 stk

8 ueG Gryteskap m/1 dgr, 2 rister H 1,000 stk

9 HHDS-19 Dekkside hgyskap. 1,000 stk

10 HHIBIKITG Hgyskap med toppdear, for innebygd kjal/ frys. Hayde H 1,000 stk
2123mm. Glidehengsel. Dgr hgyde 730 + 1097 + 287 mm.
Kjgl hgyde 1780mm..

10.1 LFSS Lufterist sokkel, stal 2,000 stk

11 HHFO-19 Frontforing heyskap (Hayde 2120 mm) 1,000 stk
Bredde = 68

12 BAKVEGG3 Bakvegg tykkelse 12mm plm opp til 300mm hgyde 1,888 m
Bredde = 1888, Hgyde = 300

13 ODS-19 Dekkside overskap. 1,000 stk
Hoyde = 378

14 HDS-19 Dekkside, hgyskap. 1,000 stk
Bredde = 1600, Hgyde = 19, Dybde = 335

15 TO34-8 Toppoverskap 800 mm 1,000 stk

16 HDS-19 Dekkside, hgyskap. 1,000 stk
Bredde = 1600, Hgyde = 19, Dybde = 335

17  TO34-8 Toppoverskap 800 mm 1,000 stk
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Mgbler

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

18 ODS-19 Dekkside overskap. 1,000 stk
Hoyde = 378

20 UDSH-19 Dekkside benk fra gulv 1,000 stk

21 UDSFH-19 Dekkside benk bredde 597-1200 mm hgyde 870 mm 1,000 stk
Dybde = 1200

22  U8SHY1 Skuffeseksjon m/3 skuffer (2 hgyskuffer) 1,000 stk

22.1 ANTI8 Antisklimatter til skuff i benk 800 mm 3,000 stk

23  UDSFH-19 Dekkside benk bredde 597-1200 mm hgyde 870 mm 1,000 stk
Dybde = 1200

24  U8H Arbeidsbenk m/2 darer, 2 hyller 1,000 stk

241 LTREBS8 Lav trebakke 800 mm 1,000 stk

25 U8BSH@1 Skuffeseksjon m/3 skuffer (2 hayskuffer) 1,000 stk

251 ANTI8 Antisklimatter til skuff i benk 800 mm 3,000 stk

26 UDSH-19 Dekkside benk fra gulv 1,000 stk

28  TKANT Tillegg for farget forkantlist pa skrog 12,000 stk

500 LR3-61 Benkeplate lam. m/rett kant Dybde 610mm 3,788 m
Lengde = 3788, Dybde = 610

501 LMRS3 Benkeplate 2,458 m
Lengde = 2458, Dybde = 659

502 LENO Endelist 1,000 stk

503 LAMLIST Laminatlist 6,230 m

504 SOFR24-19 Sokkel 2400 mm 3,000 stk

Vasker

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

27 MRG610-52TLMB 114.0664.408 - MRG 610-52 TL, matt black,manuell,nedfelling 1,000 stk
Monterings type = Toppmontert

Hvitevarer

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

19 5091 Raroshetta Helios B=60 Sort 1,000 stk
Bredde = 600, Hayde inkludert pipe = 800

Tilbehor

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

450 351020-11 Handtag Riff cc128mm mattsvart 23,000 st
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Plantegning: 7523/2/1 Bad og vaskerom - std.levering Skrevet ut: 02.03.2026
Prosjekt: BO AS, N14111 SALHUSMARKA

Elementliste

Nygard 2026
Bad : Vollan
Utferelse skrog : Hvit
Utforelse forkant : Samme som skrog
Utforelse dor : Dekor Trestruktur
Fargebehandling der : 114 Brown Casella Eik - staende struktur
Utforelse dekk-/finerte sider : Samme som dor
Fargetillegg : Ingen
Standardprodukter : STANDARD
Kjﬁlt(fkaerglse skrog x\c:::ar:e d hvit forkantlist Et:;z;eekl;t:ivéeg:ig?’:‘l 1‘251“;::/2311 L?-Iaudsc':’?A\g;xerom - std.levering Skrevet ut: 02.03.2026
Benkeplate : Laminat m/rettkant
Utforelse benkeplate : 412 TERAZZO GREY
Benkeplate tykkelse : 30mm
Sokkel : Dekor
Uforelse sokkel : 114 Brown Casella Eik
Dekksider/soyler : Laminat struktur
Utforelse tilbehor : 114 Brown Casella Eik
Lino 2 ™ :
Marmorin : i
Mgbler
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet o . “\
L] - 1
1 BU10VS2-58 Underskap for vask med 1 hgyskuff + skuff med ut-tak for rar 1,000 stk I —
1200MM LENGDE i
Bredde = 1200, Ombygd front
1.1 BUR Utsparing skuff 1,000 stk
2 UDSH-19 Dekkside benk fra gulv 1,000 stk
3 U6H Skapseksjon m/1 dar, 2 hyller H 1,000 stk
4 uUDS-19 Dekkside benk 1,000 stk
5 UDSH-19 Dekkside benk fra gulv 1,000 stk
6 BSPS6-73 Speilskap hgyde 730 mm \Y 1,000 stk
7 BSPS6-73 Speilskap hgyde 730 mm H 1,000 stk
8 O6H Overskap m/1 dear, 2 hyller. V 1,000 stk
9 O6H Overskap m/1 dear, 2 hyller. V 1,000 stk
10 O6H Overskap m/1 dear, 2 hyller. V 1,000 stk
1 1 05H OverSkap m/1 dﬁr, 2 hy”er H 1 1000 Stk MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Radfjell, Wenche Side:1 (1)
13  TKANT Tillegg for farget forkantlist pa skrog 6,000 stk
500 LR3-61 Benkeplate lam. m/rett kant Dybde 610mm 2500 m
Lengde = 2353, Dybde = 600
501 SOFR24-19 Sokkel 2400 mm 1,000 stk
Vasker
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
12 1512A1200+ A 1200+ SERVANT HELDEKKENDE HVIT 1,000 stk
Tilbehgr
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

450 351020-11 Handtag Riff cc128mm mattsvart 7,000 st
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Skrevet ut: 24.02.2026

Perspektivtegning: 13544/1/2 Nordbohus - Gard 2

Prosjekt: XL-Bygg Bernhard Olsen

Side:1 (1)

Selger: Salyer, Anette

+

e e e -

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

VEDTEKTER
for Bokfinken borettslag org nr. 919 129 972

tilknyttet
MOBO Helgeland BBL

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 08.03.2017, sist endret av generalforsamlingen den
22.10.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bokfinken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Branngy kommune og har forretningskontor i Rana
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet MOBO Helgeland BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal 3 skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridisk eier som, arbeidsgiver, rett til 8 eie inntil 1 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fagr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny anodelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa

boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og anngt areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.



(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appal;ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Borettslaget kan ha individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN ordning).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2. andre

medlemmer. Styret kan ha 3. varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.



Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinser generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I
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begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p3a generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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